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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO DE MEJORA DE LA EFICIENCIA
ENERGETICA Y LA ACCESIBILIDAD DEL EDIFICIO SEDE DE LA AUTORIDAD
PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

La presente memoria se redacta en cumplimiento y de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 116.4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

1. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato tiene por objeto la mejora de la
eficiencia energética y la accesibilidad del edificio SEDE de la Autoridad Portuaria de
Santa Cruz de Tenerife mediante una serie de actuaciones en las instalaciones de
iluminacion, climatizacion, ascensores y en la envolvente del edificio, ademas de
incluir la remodelacion de aseos y accesos al edificio.

2. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION: la contratacidon se realizara mediante
procedimiento abierto ordinario en los términos previstos en la LCSP, a fin de facilitar
la concurrencia y permitir que todo interesado que cumpla con los requisitos
necesarios pueda presentar su proposicion.

La publicidad de la licitacion se realizara en el Perfil del Contratante de la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, alojado en la Plataforma de Contrataciéon del
Sector Publico.

De esta forma, tal y como se requiere en el articulo 116.4 de la LCSP, queda justificada
la eleccion de la tramitacion, no existiendo motivos para proponer un procedimiento
restrictivo en cuanto a la concurrencia de ofertas.

3. CLASIFICACION EXIGIDA A LOS LICITADORES: en la presente contratacion se
exige que los licitadores se encuentren debidamente clasificados como contratistas
de obras por ser el valor estimado igual o superior a 500.000 € (articulo 77.1 a) de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico) en el:

e Grupo | Instalaciones eléctricas Subgrupo 1- Alumbrado, iluminaciones y
balizamientos luminosos categoria 2 (superior a 150.000 euros e inferior o
igual a 360.000) y

e Grupo J Instalaciones mecanicas Subgrupo 2 De ventilacion, calefaccion y
climatizacion categoria 3 (superior a 360.000 euros e inferior o igual a
840.000) por ser los que corresponden al objeto del contrato.

4. CRITERIOS DE SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA, TECNICA O
PROFESIONAL: en la presente contrataciéon no se han determinado criterios de
solvencia al ser exigible la clasificacion para este contrato (art. 74.1 Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico).

https://sede.puertosdetenerife.gob.es/apsct/signValidation.do?csv=22703a6862fda10958606c3ae3bf5071a5dce966

Firmado por ELENA ROSO HERNANDEZ 23/07/2025 12:10; Firmado por JAVIER IGNACIO MORA QUINTERO - JEFE DE AREA - 23/07/2025 12:13; Firmado por PABLO Z NIETO SANZ -
DIRECTOR - 23/07/2025 12:34




& e
Cofinanciado por g coseano = - bmridad
m o meober  HiER SR ‘ == Fondos Europeos A b

Al margen de acreditar su solvencia por su clasificacién, los licitadores deberan
asumir el compromiso de adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales
y materiales suficientes para llevarla a cabo adecuadamente.

5. CRITERIOS DE ADJUDICACION: la adjudicacién del contrato se realizara
atendiendo a una pluralidad de criterios en base a la mejor relacion calidad-precio que
se evaluara con arreglo a los siguientes criterios:

A.- CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA APLICACION DE
FORMULAS

Oferta econémica: 51%

B.- CRITERIOS NO CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA APLICACION DE
FORMULAS

Evaluacion técnica de la oferta: 49%
Puntuacién global maxima 100%

El procedimiento de evaluacion y el criterio para establecer el caracter
desproporcionado o anormal de las ofertas se indican en el Anexo 5 del Pliego de
Clausulas Particulares.

6. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION: en cumplimiento de la obligacién
establecida en el articulo 202 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, se establecen las condiciones especiales de ejecucion siguientes de
entre las que enumera el apartado segundo del citado articulo:

Consideraciones de tipo medioambiental:

CLAUSULA DE OBLIGACION DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE. La empresa
adjudicataria de un contrato que desarrolla su actividad dentro de las instalaciones de
la AUTORIDAD PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE debe cumplir con la
politica ambiental de este organismo, los procedimientos y las buenas practicas
ambientales reflejadas en el Codigo de conducta ambiental que le resulten de aplicacion.
El personal de la empresa adjudicataria, que presta sus servicios para la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife debe respetar y cumplir los requisitos ambientales,
de forma que no se ponga en peligro el compromiso de proteccidon del medio ambiente,
incluida la prevenciéon de la contaminacion. Si la empresa adjudicataria dispone de
certificacion 1SO 14001 o EMAS o cualquier otra certificacion ambiental, deben
facilitarnos una copia de dicho certificado.

7. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

En la estimacion del presupuesto base de licitacién y del valor estimado se han tenido
en cuenta los precios habituales del mercado en el momento del envio del anuncio de
licitacion y los elementos que se detallan a continuacion. Las prestaciones a realizar
y los precios de cada una de ellas vienen determinadas en el Proyecto.

¢ Presupuesto base de licitacion (con IGIC): 1.479.240,17 euros
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o a.lGIC 7%: 96.772,72 euros
o b. Presupuesto base de licitacién (sin IGIC): 1.382.467,45 euros
o c. Desglose del Presupuesto Base de Licitacion (PBL): para calcular
el PBL y adecuarlo a los precios del mercado se han tenido en cuenta
los siguientes elementos:
= . Costes directos: 1.127.900,34 €
= ji. Costes indirectos: 33.837,01 €
= jii. Gastos Generales: 151.025,86 €
= jv. Beneficio industrial: 69.704,24 €

e Valor estimado: 1.382.467,45 euros (IGIC no incluido).

8. NECESIDAD A LA QUE SE PRETENDE DAR SATISFACCION CON EL
CONTRATO Y SU RELACION CON EL OBJETO DEL MISMO

En el afio 2024, por parte de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, se
encarga una auditoria energética del Edificio Sede de la Autoridad Portuaria, conforme
al Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva
2012/27/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012.

En julio de 2024 se recibe la auditoria energética del Edificio Sede y en ella se indican
una serie de medidas de eficiencia energética susceptibles de aplicarse en el edificio.
Las medidas a aplicar:

1.-Sistema de control

2.-Renovacion del sistema de climatizacion
3.-Sustitucion de luminarias por tipo Led.

4 .-Mejora de la envolvente del edificio
5.-Recuperacion de energia en ascensores

Para la realizaciéon de estas medidas (excepto la primera, que es objeto de una
actuacion independiente) se encarga la redaccion de un proyecto.

Por otro lado, la Autoridad Portuaria dispone de un Plan de Accesibilidad en el que se
han estudiado y analizado las edificaciones e instalaciones gestionadas por la misma.
Dentro de las edificaciones estudiadas esta el edificio Sede de la Autoridad Portuaria en
el que se ha evaluado el estado actual del edificio desde el punto de vista de
accesibilidad tanto en el interior como en el exterior del mismo y se proponen medidas
para mejorar dicha accesibilidad.

Teniendo en cuenta que las actuaciones mencionadas (tanto de eficiencia energética
como de accesibilidad) se localizan en el edificio sede, para intentar reducir las
afecciones de las obras a los usuarios del mismo, se decide incluir ambas intervenciones
en un unico proyecto.

Por lo tanto, es necesaria la realizacion de esta actuacion para incorporar las medidas
de mejora de la eficiencia energética en el edificio Sede de la Autoridad Portuaria
conforme a la auditoria energética y mejorar la accesibilidad en este mismo edificio
mediante las remodelaciones necesarias tanto en el interior como en el exterior.
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9. DIVISION EN LOTES: El objeto del contrato no se divide en lotes por las siguientes
razones:

No procede la division en lotes del objeto del contrato, ya que la realizacion
independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato
dificultara la correcta ejecuciéon del mismo desde el punto de vista técnico. Conforma
una unidad operativa o funcional, cuyos elementos son inseparables para el logro de la
finalidad del objeto del contrato.

Al integrarse en un solo lote evita los problemas de coordinacién entre responsables de
distintas empresas lo que influye positivamente en la calidad de los servicios. Anula las
coincidencias y duplicidades de puestos de trabajo y medios materiales que se dan
cuando mas de una empresa trabajo en el mismo ambito y en diferentes lotes. Con ello
se coordina la ejecucion una manera unica la prestacion de los diferentes servicios.

Asimismo, agiliza y flexibiliza el servicio al disponer de trabajadores que pueden asumir
labores diversas y mejora claramente la posibilidad de contar con medios de reserva,;
de modo que estos servicios puedan compartir muchos recursos hace que ajustar turnos
de personal, reparaciones de maquinaria, stock de repuestos, etc. haga que la atencion
de eventualidades optimice los recursos.

Por otro lado, es evidente la ventaja que supone la existencia de un unico interlocutor
para la Autoridad Portuaria ya que permite:

e Evitar la descoordinacion que puede producirse en los servicios ante los técnicos
de la Autoridad Portuaria al tratar con un unico adjudicatario.

e Simplificar los tramites administrativos, informativos y operativos en la relacion
de la APSCT con una unica empresa adjudicataria frente a dos.

e Reducir el tiempo de resolucion de problemas por la desaparicion de intereses
diferentes de empresas y lotes.

e Aminorar la complejidad y carga de trabajo para los servicios técnicos en el
control del contrato puesto que: La division en lotes del contrato supondria,
ademas de la duplicidad de interlocucion con las empresas prestatarias de los
servicios y de los sistemas de su control, doble contabilidad del servicio,
certificaciones e informes de seguimiento duplicados..., ademas de una mayor
complejidad a la hora de controlar y hacer el seguimiento a la calidad de las
obras.

e Enun contrato de un solo lote, un Unico prestatario concentra toda la informacion
relativa al servicio, lo que facilita su acceso por parte de los servicios técnicos.

e Las labores de control e inspeccion de los servicios son mas eficaces: Al
concentrar dichas tareas en un Unico equipo de direccion de obra y coordinacion
de seguridad y salud. Un Unico equipo supervisa todos los servicios, decidiendo
si son necesarias posibles coordinaciones entre ellos, sin tener que ponerse de
acuerdo con una empresa diferente. Se minimizan los problemas a la hora de
identificar  responsabilidades, especialmente ante incidencias de
incumplimientos en materia de prestacion y calidad de los servicios.

En lo que se refiere a la justificacion el punto de vista econémico:

La prestacion de los servicios en varios lotes supondria un encarecimiento, con respecto
al presupuesto estimado para una licitacién en lote Unico, debido basicamente a la
ausencia de sinergias operativas y organizativas, asi como a la falta de eficiencia en los
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costes operacionales y de inversion. En este sentido, es muy importante sefialar la
limitacion de los recursos de la APSCT vy la obligacion de ésta de ser eficientes en la
gestion de esos recursos.

10. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE CONTRATACION:

Se necesita la contratacion de la mejora de la eficiencia energética y la accesibilidad
del edificio SEDE de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife para conseguir
un ahorro energético en el edificio y mejorar la accesibilidad del mismo.

11.- FINANCIACION EUROPEA: Este proyecto es susceptible de ser cofinanciado al
85% con FONDOS FEDER DE LA UNION EUROPEA, EN EL PROGRAMA OPERATIVO
PLURIANUAL DE ESPANA (POPE) DEL PERIODO DE PROGRAMACION 2021-2027.

12.- OBLIGACIONES DE LAS OPERACIONES COFINANCIADAS POR FONDOS
FEDER:

a. Mesa de contratacion:

A efectos de este contrato, los miembros de la Mesa de Contratacion firmaran una
Declaracion de Ausencia de Conflicto de Intereses (DACI).

b. Obligaciones de informacién y publicidad:

La empresa (persona) adjudicataria estara obligada a cumplir las obligaciones de
informacion y publicidad establecidas en el anexo XlI, seccion 2.2 del Reglamento (UE)
1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo de 17 de diciembre de 2013, v,
especialmente, las siguientes:

a) Durante la ejecucién del contrato, la adjudicataria debera hacer constar en toda
la informacion y publicidad que pudiera generarse con ocasion de la ejecucion del
contrato que el mismo se encuentra cofinanciado por el Fondo Europeo de Desarrollo
Regional (FEDER), de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento (UE) 1303/2013.

b) En los documentos de trabajo, asi como en los informes y en cualquier tipo de
soporte que se utilice en las actuaciones necesarias para el objeto del contrato,
aparecera de forma visible y destacada el emblema de la UE, haciendo referencia
expresa a la Union Europea y el Fondo Europeo de Desarrollo Regional y su
correspondiente lema.

c) En toda difusion publica o referencia a las actuaciones previstas en el contrato,
cualquiera que sea el medio elegido (folletos, carteles, etc....), se deberan incluir de
modo destacado los siguientes elementos: emblema de la Unidn Europea de
conformidad con las normas graficas establecidas, asi como la referencia a la Unién
Europea y al Fondo Europeo de Desarrollo Regional, incluyendo el lema.
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d) En toda sefalizacion de las obras, debera el adjudicatario hacer mencion a que la
misma es susceptible de ser cofinanciada al 85% con FONDOS FEDER DE LA UNION
EUROPEA, EN EL PROGRAMA OPERATIVO PLURIANUAL DE ESPANA (POPE) DEL

PERIODO DE PROGRAMACION 2021-2027.

e) En caso de ser adjudicatario, el licitador acepta ser incluido en la lista publica que se
recoge en el articulo 115, apartado 2 del Reglamento (UE) 1303/2013 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 17 diciembre de 2013.

c. Custodia de documentos y obligacién de informacién:

La empresa adjudicataria deberd conservar los documentos originales o copias
debidamente compulsadas o bien en soportes de datos comiunmente aceptados, en
especial versiones electrénicas de documentos originales o documentos existentes
Unicamente en version electronica, justificativos de la actuacién realizada, en tanto
puedan ser objeto de las actuaciones de comprobacion y control. La disponibilidad de
los documentos se ajustara a lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento (UE) n°
1303/2013 (durante un plazo de tres afios a partir del 31 de diciembre siguiente a la
presentacion de las cuentas en las que estén incluidos los gastos de la operacion.)

d. Igualdad de Oportunidades, no discriminacion y Respeto al Medio Ambiente:

La empresa adjudicataria (o el contratista) se compromete a cumplir con los requisitos
que en materia de igualdad de oportunidades, medio ambiente e innovacion social se
establezcan en el Reglamento (UE) n°® 1303/2013, el Reglamento (UE) n° 1301/2013 y
cualesquiera otras normas comunitarias o nacionales. El incumplimiento de este
compromiso y, en particular, la imposicion de sanciones por infracciéon grave en materia
de proteccién medioambiental serda motivo de resolucién del contrato. Igualmente, el
contratista se compromete a promover, en la medida de lo posible, en la ejecucion del
objeto del contrato, el ahorro energético y el uso de energias renovables y materiales
reciclables que contribuyan al desarrollo sostenible.

Y para que asi conste, a los efectos de tramitar el correspondiente expediente de
contratacion, se firma el presente en Santa Cruz de Tenerife, a fecha de la firma
digital.

Jefe de departamento de proyectos y obras Jefe del area de infraestructuras

Elena Roso Hernandez Javier |. Mora Quintero

Ve°. B®. del Director

Pablo Z6simo Nieto Sanz
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